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1. ВВЕДЕНИЕ 

Генеральный план и Правила землепользования и застройки Мирненского сельского 

поселения Томского района Томской области разработан ООО «НАУЧНО-ПРОЕКТНЫЙ 

ЦЕНТР ИНЖЕНЕРНО-ИЗЫСКАТЕЛЬСКИХ РАБОТ» (г. Воронеж) в 2012-2013 гг и 

утвержден Решением Совета Муниципального образования «Мирненское сельское 

поселение» от 23.12.2013 №34. Генеральный план МО «Мирненское сельское поселение» 

реализуется в границах, установленных Законом Томской области от 12.11.2004 №241-ОЗ «О 

наделении статусом муниципального района, сельского поселения и установлении границ 

муниципальных образований на территории Томского района». В настоящее время 

Мирненским сельским поселением используется «Генеральный план» и «Правила 

землепользования и застройки Мирненского сельского поселения» в редакции, Решения 

Совета Мирненского сельского поселения №34 от 09.09.2019 г. «О внесении изменений в 

Генеральный план и Правила землепользования и застройки муниципального образования 

«Мирненское сельское поселение» утвержденный Решением Совета Мирненского сельского 

поселения 23.12.2013 г. №34, внесшего существенные изменения в базовые документы. 

Настоящий проект изменений в Генеральный план муниципального образования 

«Мирненское сельское поселение» Томского района Томской области (далее – Проект) 

подготовлен ООО «Контур» в части изменения границы градостроительной зоны СХ-1 

(Зоны сельскохозяйственных угодий) территориально попадающей под участок для 

размещения объекта «Расширение сотовой связи ООО «Т2Мобайл» на территории Томской 

области» на основании Договора строительного подряда №19.32 от 29.11.2019 г 

заключенного между ООО «Т2 Мобайл» и ООО «Контур». В предлагаемом проекте 

Генерального плана учтены произошедшие ранее изменения в исходном Генеральном плане. 

Границы проектирования: в границах Мирненского сельского поселения. 

 

Проект выполнен в соответствии с положениями статей 23 и 24 Градостроительного кодекса 

Российской Федерации. Работы выполнены в соответствии с действующим 

законодательством и требованиями нормативно-технических документов. 

Проектные решения Генерального плана Мирненского сельского поселения 

разработаны на основе топографических планов масштаба 1:10000, выведены на 

картматериале масштаба 1:20000 и 1:25000. 
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2. ОБЩИЕ СВЕДЕНИЯ О ТЕРРИТОРИИ 

 
Муниципальное образование «Мирненское сельское поселение» образовано 

Законом Томской области от 12.11.2004 № 241-ОЗ «О наделении статусом 

муниципального района, сельского поселения и установлении границ муниципальных 

образований на территории Томского района». Мирненское сельское поселение входит в 

состав Томского района Томской области, находится в центральной части Томского 

района, расположено на левом берегу реки Ушайка и соответствует примагистральному 

типу расселения, граничит с Томским городским округом, Корниловским, 

Межениновским, Богашевским и  Зональненским поселениями. Мирненское сельское 

поселение самое небольшое по площади после Зональненского из 19 поселений Томского 

района.   

 

Граница проектирования - территория муниципального образования  

Мирненское сельское поселение МО «Томский район». Общая площадь территории 

Мирненского сельского поселения в административных границах составляет 9132,81 га, 

население – 3325 чел.   

 

В Мирненское сельское поселение входит 6 сельских населенных пунктов:  

п.Мирный, д.Большое Протопопово, д.Малое Протопопово, д.Плотниково,  

п.Трубачево, п.Аэропорт.  Административный центр поселения – п. Мирный. По 

численности населения и социально-экономическому потенциалу в поселении выделяются 

п.Мирный, п.Аэропорт, п.Трубачево.   

Планировочная структура населенных пунктов поселения представлена индивидуальной 

усадебной застройкой, блокированной застройкой, а также секционной застройкой 

повышенной этажности, разделенной сеткой улиц, повторяющих рельеф местности и 

направление водотоков.  

 Мирненское сельское поселение обладает выгодным экономико-географическим 

положением благодаря своему расположению в непосредственной близости от областного 

центра.  Расстояние от с. Мирный до границ  г. Томска порядка 5 км.  

Поселение располагает людскими ресурсами для развития территории поселения.  

Собственная базовая составляющая экономики Мирненского сельского поселения –  

сельскохозяйственные предприятия, административные и социальные бюджетные 

организации, малые предприятия и индивидуальные предприниматели в сфере торгово-
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закупочной деятельности, сельском хозяйстве, транспортной деятельности, производстве 

пищевых продуктов, деревообработке, добыче песчаногравийного сырья.  

Важнейшее значение в развитии поселения имеет развитие п. Аэропорт, реконструкция 

имеющегося аэропорта до международных стандартов. Также на территории имеются 

крупные сельскохозяйственные предприятия, расположенные в п. Мирный и в п. 

Трубачево.  

На территории поселения большими темпами происходит строительство индивидуального 

жилья для постоянного и сезонного проживания.           

   
3. ОБОСНОВАНИЕ  ПРЕДЛОЖЕНИЙ ПО ТЕРРИТОРИАЛЬНОМУ 

ПЛАНИРОВАНИЮ. 

Концепция Генерального плана Мирненского сельского поселения опирается на 

планировочные особенности территории и направлена на поддержание сложившейся 

структуры поселения и оптимальную планировочную организацию всех функциональных 

зон.  

Настоящим  проектом  изменений в Генеральный план муниципального образования 

«Мирненское сельское поселение» Томского района Томской области произведены 

изменения  в части изменения  функционального зонирования территории, с целью 

приведения градостроительного зонирования Мирненского сельского поселения в 

соответствие с планируемым размещением объекта «Временная опора для размещения 

оборудования связи»  для  обеспечения сотовой связью ООО «Т2 Мобайл» на территории  

Мирненского сельского поселения Томского района Томской области, что позволит 

улучшить качество мобильной связи, обеспечит доступ в интернет, что в конечном 

варианте приведет  к улучшению качества жизни населения.   

Подготовка проекта изменений в генеральный план Мирненского сельского поселения  

возникла в связи с обращением ООО «Т2 Мобайл».  Заказчик планирует произвести  на 

участке  строительство антенно-мачтового сооружения. В соответствии с рабочей 

документацией БС №0438, опора представляет собой сборную конструкцию: 

свободностоящий железобетонный столб высотой 22 м от уровня земли и металлическую 

секцию до отм. 26,365 м на которую устанавливается металлическая площадка для 

обслуживания антенн. Данным градостроительным обоснованием предлагается внести в 

графические материалы Генерального плана и Правил землепользования и застройки 

Мирненского сельского поселения следующие изменения: 
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• Определить категорию земель как земли промышленности, энергетики, 

транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земель для 

обеспечения космической деятельности, земель обороны, безопасности и 

земель иного специального назначения; 

• Установить в границах земельных участков функциональную зону ИТ-2 

– Зона размещения объектов инженерной инфраструктуры. 

Согласно статьи 41 настоящих Правил землепользования и застройки МО «Мирненское 

сельское поселение» функциональная зона ИТ-2 – Зона размещения объектов инженерной 

инфраструктуры предназначена для обеспечения правовых условий использования 

участков инженерно-технических сооружений, разрешается размещение зданий, 

сооружений и коммуникаций, связанных с их эксплуатацией. 

Перечень видов разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства в зоне ИТ-2: 

Основные виды разрешенного 
использования 

Условно разрешенные виды 
разрешенного использования 

-водозаборные сооружения; 
- станции водоподготовки; 
- насосные станции; 
- станция аэрации; 
- канализационные очистные 
сооружения, КНС; 
- отстойники; 
- сооружения энергообеспечения; 
- сооружения теплоснабжения; 
- вышки сотовой связи; 
- АТС; 
- сооружения системы газоснабжения и 
т. п.; 
- инженерные коммуникации (линейные 
объекты). 

 
 

- офисы и представительства; 
- пункты оказания первой медицинской 
помощи; 
-складские объекты; 
- пожарные посты; 
- вспомогательные здания и сооружения, 
технологически связанные с ведущим видом 
использования; 
- здания и сооружения для размещения служб 
охраны и наблюдения; 
- площадки для сбора мусора; 
- благоустройство территорий; 
- санитарно-защитные зеленые насаждения; 
- объекты гражданской обороны; 
- объекты пожарной охраны (гидранты, 
резервуары и т.п.). 
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4. ПРОЕКТ ИЗМЕНЕНИЙ В ГЕНЕРАЛЬНЫЙ ПЛАН. ФРАГМЕНТы КАРТЫ ФУНКЦИОНАЛЬНЫХ ЗОН ПОСЕЛЕНИЯ. 
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